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Yleista

Toimintavuoden uutisotsikoita hallitsivat edelleen erilaiset kriisit maailmalla.
Maailmanpolitiikan epavakaat olot ja erityisesti yha jatkunut Ukrainan sota nakyivat
taloyhtidissakin kiinnostuksena kiinteiston turvallisuus- ja varautumisvalmiuksiin.

Suomen talous jatkoi piiputtamistaan eika kasvanut juuri lainkaan vuonna 2025. Taloutta
painoivat geopoliittinen epavarmuus, pitkittynyt matalasuhdanne, kotimaisen kysynnan
puute ja kasvanut tyottomyys.

Keskimaarainen inflaatio pysyi hyvin matalalla ollen 0,3 prosenttia vuonna 2025. Suomen
Kiinteistoliiton syksylla julkaiseman Indeksitalo 2025 -selvityksen mukaan kiinteistojen
yllapitokustannusten nousuvauhti hidastui edellisvuodesta. Markkinakoroissa ei tapahtunut
suuria vaihteluita ja vuodenvaihteessa yleisesti kaytetty taloyhtioélainojen viitekorko, 12
kuukauden euribor, oli 2,2 prosentin tasolla.

Suomessa pitkaan jatkunut korjausrakentamisen laskusuhdanne sai kdanteen, kun
Tilastokeskuksen mukaan korjausrakentamisen arvo kadantyi kolmannella
vuosineljanneksella nousuun. Samaan aikaan uudisrakentamisen arvo oli edelleen laskeva,
mutta nyt vAhemman kuin ldhes kolmeen vuoteen.

Vanhojen osakeasuntojen hinnat alenivat Tilastokeskuksen ennakkotietojen koko maassa 2,5
prosenttia edellisvuodesta. Seindjoella vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat 5,6
prosenttia. Tilastokeskuksen mukaan vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat
Seindjoella 0,7 prosenttia ja ARA-asuntojen vuokrat 3,1 prosenttia edellisesta vuodesta.

Pitkaan valmistelussa olleen kiinteistoverolain uudistus siirtyi jalleen seuraavalle vuodelle.
Kiinteistoverotuksen osalta syksy oli kunnissa edellisvuoden tapaan rauhallinen. Etela-
Pohjanmaalla yksikaan kunta ei muuttanut syksylla kiinteistoveroprosenttejaan.

Maanmittauslaitoksen yllapitaman huoneistotietojarjestelman toinen vaihe kadynnistyi
hallinnollisten tietojen ilmoittamisten osalta. Vuoden aikana avautuivat rajapinnat
isannointitoimistoille asunto-osakeyhtididen korjaus- ja rakennushanketietojen seka
osakaskohtaisten lainaosuustietojen seka yhtiovastikkeiden ilmoittamista varten. Syksylla
myos pankit ryhtyivat ilmoittamaan jarjestelméaan lainatietojaan.

Vuodesta 1987 saakka isanndintialaa kehittanyt ja valvonut Isdnndinnin auktorisointiyhdistys
ISA ry lopetti toimintansa joulukuussa. Vuoden aikana Isanndintiliitto valmisteli uutta
isannoinnin yrityssertifioinnin laatujarjestelmaa, joka kaynnistynee vuoden 2026
alkupuolella.

Kiinteistdnomistajia koskevien juridisten muutostenkin osalta vuosi oli vilkas. Vuoden alusta
tuli voimaan rakentamislaki seka niin kutsuttu rakentamislain korjaussarja eli
hallitusohjelman mukaiset muutokset rakentamislakiin. Valmistelussa olivat myds asunto-
osakeyhtidlain ja huoneenvuokralain uudistamiset.



Vuoden 2024 alussa voimaan tulleen pelastuslain palovaroittimia koskeva siirtymaaika
paattyi ja vuoden 2026 alusta alkaen vastuu asuinhuoneistojen

palovaroittimien toimivuudesta ja yllapitdmisesta siirtyi rakennuksen omistajalle eli
kaytanndssa taloyhtiolle.

Yhdistystoiminta

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry on vuonna 1978 perustettu kiinteistoyhdistys, jonka
jasenia ovat eteldpohjalaiset asunto- ja kiinteistdosakeyhtiomuotoiset rivi- ja kerrostalot.
Jasentaloyhtiot ovat padasiassa asuinkiinteistdja.

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry ja 22 muuta alueellista
kiinteistoyhdistysta ovat jarjestaytyneet valtakunnalliseen
keskusjarjestoon, Suomen Kiinteistoliittoon. Alueelliset
kiinteistoyhdistykset tuottavat yhdessa keskusjarjeston
kanssa palveluita jasenistolleen. Tarkeimpia palveluita
ovat asiantuntija-, viestinta ja koulutuspalvelut.
Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaalla on sopimus
hallinnollisesta ja toiminnallisesta alueyhteistydsta
Kiinteistoliitto Pirkanmaan kanssa. Tata yhteistyota tuli
toimintavuoden kevaalla tayteen 20 vuotta.

Kiinteistoyhdistyksen jasenet saavat palveluita seka

alueellisesta kiinteistoyhdistyksesta etta keskusjarjestosta. Suomen Kiinteistoliitto yllapitaa
jarjeston tarkeimpia kayttojarjestelmia, joita yhtenaistetaan ja kehitetaan alueellisten
kiinteistoyhdistysten ja keskusjarjeston tiiviilla yhteistyolla. Toimintavuoden aikana tehtiin
keskusjarjestossa paatos jasentietojarjestelman uudistamisesta. Uuden jarjestelman
kayttéonotto tapahtuu vuoden 2026 kevaalla.

Kiinteistoyhdistyksen jasenmaara kasvoi reilulla 3 prosentilla toimintavuoden aikana.
Jasenpalvelut
Neuvontapalvelut

Kiinteistoliitto Etelda-Pohjanmaan jasenet saivat puhelinneuvontaa laki-, hallinto-, talous ja
korjausteknisissa kysymyksissa. Neuvontapalveluita kayttivat eniten taloyhtididen hallitusten
puheenjohtajat ja isannoitsijat, mutta hallitusten jasenten yhteydenottojen maara kasvoi
edelleen.

Suomen Kiinteistoliitto tarjosi jasenille lakineuvontaa, talous- ja veroneuvontaa,
energianeuvontaa seka korjaus- ja teknista neuvontaa. Jasenia palveli lisdksi
vuorovaikutteinen ja tekoalya hyodyntava Kotibotti. Se pystyi antamaan vastauksia mm.
kunnossapitovastuuta, yhtiovastikkeita ja osakasmuutostoita koskeviin kysymyksiin.

Neuvontapuheluiden maara kasvoi edellisvuodesta. Hieman vajaa puolet puheluista
hoidettiin Pirkanmaan toimistolta ja loput Suomen Kiinteistdliitosta. Yleisimpia



neuvontapuheluiden aiheita olivat huoneistojen hallintaanottomenettely ja muut asumisen
hairidtilanteet, vuotovahingot ja niihin liittyvat markatilakorjaukset, kunnossapitovastuut,
asuntojen lyhytaikainen vuokraustoiminta seka erilaiset vahingonkorvauskysymykset.

Usein esille nousseita ongelmatilanteita ratkottiin myds jasenille toimitetuissa lehdissa,
kotisivujen blogikirjoituksissa seka jasensivuilla, jossa julkaistiin useita oppaita, ohjeistuksia,
suosituksia, laskureita ja videoita.

Viestinta

Viestinnan volyymi on painottunut yha enemman sahkoisiin viestintdkanaviin. Tasta
huolimatta painetut lehdet ovat edelleen vahvoja viestintavalineita. Suomen

Kiinteistdlehti juhlisti printtiviestinnan pitkaa perinnetta ilmestymalla jo sadatta
vuosikertaansa. Lehden vuosikerta koostui kymmenesta numerosta, jotka postitettiin
painettuna lehtena jasentaloyhtididen puheenjohtajille. Jasentaloyhtididen puheenjohtaijille
jaisannditsijoille postitettiin myos alueellisen Pirkanmaan Kiinteistoviestin neljan numeron
vuosikerta. Molemmat painetut lehdet olivat jasenten luettavissa myos sahkdisina
nakdislehtina.

Sahkopostitse lahetettava uutiskirje oli kuitenkin tavoitettavuudeltaan jasenviestinnan
kattavin ja nopein valine. Uutiskirje sisalsi jasentaloyhtididen hallituksen jasenille ja
isannoitsijoille kohdennettua ajankohtaistietoa mm. tarkeimmista taloyhtioita koskevista
sdannosmuutoksista, julkaisuista, tutkimustuloksista, koulutustapahtumista seka
jarjestotoiminnasta. Toiminta-vuoden aikana julkaistiin 11 uutiskirjetta.

Sosiaalisen median merkitys tunnettuuden, vaikuttamisen ja jasenhankinnan edistamisessa
on jatkuvasti korostunut. Yhteisoviestinnan kanavista kaytdssa olivat Facebook, Instagram
seka YouTube ja uutena kanavana otettiin kayttoon LinkedIn. Kaikkien sosiaalisen median
kanavien seuraajamaarat kasvoivat toimintavuoden aikana. Vuoden vaihteessa toteutettiin
sosiaalisen median kanavien kautta tunnettuus- ja jasenhankintakampanja.

Merkittavaksi sdhkdisen viestinnan alustaksi nousi jalleen
wia ) kiinteistoyhdistyksen kotisivusto, jonka kavijamaara kasvoi
EATAVRLLINEN huomattavasti edellisvuodesta. Kasvua toi loppuvuoden
kampanjointi, mutta sita edisti vahvasti uutiskirjeen
kiinnostavien sisaltéjen ohjaavuus seka jasensivustoille
kirjautuneiden kayttajien maaran lisdantyminen. Jasensivuilla
julkaistiin mm. uutiskirjearkisto, oppaita, lomakkeita,
suosituksia, hyvia kaytantoja, laskureita ja videoita seka
koulutustapahtumien aineistoja. Kiinteistoyhdistyksen
kotisivujen selatuimpia osioita olivat ajankohtaisuutiset,

blogikirjoitukset seka tapahtumatiedot.

1kd- ja muistiystavallisen asumisen
edistdminen taloyhtiossa

i ) Asukasviestintaa, tiedonkulkua ja tiedon saatavuutta edistava
Opas taloyhtididen hallituksille, Taloyhtiosivut-palvelu tarjosi edelleen valmiin kotisivualustan

isdnnaitsijoille ja asukkaille




jasentaloyhtididen asukkaiden, osakkaiden ja hallitusten kayttoon. Palvelun yllapitajana
toimi Suomen Kiinteistaliitto.

Toimintavuoden aikana julkaistiin mediatiedotteita mm. asumiskustannuksista, saatilojen
aari-ilmioista, palovaroitinten kunnossapitovastuusta ja sahkoautojen latausinfrasta.
Mediatiedotteiden seka mielipidekirjoitusten osalta tehtiin yhteistyota Kiinteistoliitto
Pohjanmaan kanssa.

Koulutustoiminta

Koulutustapahtumista saadun palautteen perusteella jAsenet arvottivat koulutuspalvelut
hyvin tarkeaksi palvelumuodoksi. Koulutustarjonta oli runsasta, monipuolista ja -muotoista.
Koulutusta jarjestettiin lAhitapahtumina, webinaareina, tietoiskuina, tallenteina seka
verkkokursseina.

Paikallisesti toteutettujen lahikoulutusten lisaksi Suomen Kiinteistoliitto tuotti 20 ja
Kiinteistoliitto Uusimaa 4 valtakunnallista webinaaria, joihin kiinteistdyhdistyksen jasenilla oli
osallistumisoikeus. Koulutusten sisallot muodostuivat ajankohtaisaiheista seka
taloyhtioiden hallitusten jasenten valmentamisesta luottamustehtaviinsa.

Koulutustallenteiden ja erityisesti verkkokurssien avulla taloyhtididen luottamushenkilot ja
toiminnantarkastajat pystyvat oma-aloitteisesti ajasta ja paikasta riippumatta
kouluttautumaan tehtaviinsa.

Osa kiinteistoyhdistyksen ja -liiton koulutuksista oli yleishyodyllista ja kaikille avointa.
Koulutuksista tehdyt tallenteet ja asiantuntijoiden luentomateriaalit julkaistiin jasensivuilla.

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry:n jarjestamat
jasentilaisuudet 2025: : :
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23.01. Korjaushankkeen valmistelu ja lapivienti, Seinajoki I
|

04.02. Matka seminaariristeilylle, Vaasa-Umeéa-Vaasa L
10.03. Asuminen, koti ja kunnat -vaalipaneeli, Seinajoki "X(:,
15.04. Kunnossapitovastuut haltuun, Seinajoki
18.09. Hallituksen ABC, Kauhajoki

28.10. Pirkanmaan Taloyhtidopaiva -messumatka, Tampere
11.11. Korjaushanke kirjanpidossa ja verotuksessa /
Talousarvio 2026, ammattilaisiltapaiva, Seinajoki

11.11. Hallituksen rooli ja tehtavat taloyhtion
taloudenpidossa/ Talousarvio 2026 -hallitusilta, Seinajoki

Verkkokurssitarjonta laajeni, kun jasensivujen verkko-oppimisymparistoon lisattiin
Isdannointisopimusta koskeva verkkokurssi. Hallitustoimintaa opastavia verkkokursseja
edustivat HTHJ — Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen -kurssi seka Hallituksen
puheenjohtajana taloyhtidossa -kurssi. Muita verkkokursseja olivat Toiminnantarkastuksen
perusteet, Taloyhtion pelastussuunnitelma seka Isdnndinnin ostaminen.



Vaikuttaminen

Kiinteistoliitto -jarjesto ajaa jasenistonsa etuja mm. vaikuttamalla yhteiskunnalliseen
paatoksentekoon. Keskusjarjesté Suomen Kiinteistoliitto vastaa valtakunnallisesta ja
kansainvalisesta vaikuttamisesta alueellisten kiinteistoyhdistysten keskittyessa
vaikuttamiseen omalla toimialueellaan.

Keskeinen edunvalvonnallinen jatkumo on ollut asumiskustannusten kehityksen seuranta.
Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa seuraa aktiivisesti eteld-pohjanmaalaiskuntien
energiatariffeja, kiinteistoveroja ja jatehuoltotaksoja. Seindjoki on mukana myds
valtakunnallisessa Indeksitalo -asumiskustannusvertailussa. Indeksitalo 2025 -
asumiskustannusvertailu julkaistiin syyskuussa. Toimintavuoden aikana
asumiskustannusten muutoksista julkaistiin useita mediatiedotteita. Taksa- ja
tariffimuutoksista koottiin jasenille myos laaja talousarvio-ohjeistus.

Suomessa jarjestettiin kevaallad kuntavaalit. Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa julkaisi omat
kuntavaalitavoitteensa heti vuoden alussa. Kiinteistoyhdistys jarjesti yhteistydssa Suomen
Vuokranantajat ry:n kanssa maaliskuussa Seinajoella Asuminen, koti ja kunnat -
kuntavaalipaneelin. Valituksi tulleille Seinajoen kaupunginvaltuutetuille viestittiin
valtuustokauden alussa viela kiinteistoyhdistyksen asumiseen liittyvista tavoitteista.

Toiminta tydmarkkinajarjestona

Kiinteistdliitto Etela-Pohjanmaa ry on valtakunnallisen Kiinteistotydnantajat ry:n jasen.
Tydnantajina toimivat kiinteistoyhdistyksen jasenkiinteistot olivat tata kautta kiinteistdalan
jarjestaytyneita tydnantajia saaden mm. ty6oikeudellista neuvontaa. Kiinteistdalalle

solmittiin kevaalla kolmivuotiset, vuoden 2018 kevaaseen ulottuvat tydehtosopimukset.

Muut palvelut

Suomen Kiinteistoliitto aloitti yhteistyon Optimate-palvelun kanssa tavoitteena tehostaa
taloyhtididen hankintoja seka parantaa kuluhallintaa ja kustannustietoisuutta. Optimate -
tyokalun avulla taloyhtion edustaja voi kilpailuttaa laajasti eri palveluja, analysoida taloyhtion
taloutta ja vertailla toteutuneita kustannuksia alueen keskihintoihin.

Jasenet ja toimielimet

Jasenet

Kiinteistoyhdistyksella oli vuoden lopussa 380 jasenta. Jasenmaara kasvoi 3,5 prosentilla.
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Kiinteistoyhdistyksen sdantomaarainen vuosikokous pidettiin Seindjoella

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaan hallituksen kokoonpano 2025:

Puheenjohtaja
Varapuheenjohtaja

Jasenet

Makela Vesa, Seinajoki

Ylitalo Arto, Lapua (24.3. saakka)
Siikala Sami, Seinajoki (varapj 2.4. alkaen)
Aro-Panula Liisa, Seinajoki
Havusela Elisa, Laihia (24.3. alkaen)
Kangastupa Noora, Ilmajoki

Kulju Riitta, Alavus

Maki Timo, Seinajoki

Ojala Harri, Seinajoki

Ristaniemi Hannu, Kauhava

Aman lina, Seinajoki

Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana viisi kertaa.

Toiminnanjohtaja ja toimihenkil6t

Kiinteistoyhdistyksen operatiivista toimintaa hoidettiin Kiinteistoliitto Pirkanmaan toimistolta,
jossa jasenia palveli seuraava henkildokunta:

Toiminnanjohtaja Jorma Koutonen

- toiminnan johtaminen, neuvonta, vaikuttaminen
Jarjestdassistentti Kaisla Alho
- jasenrekisteri, viestinta, maksuliikenne

Neuvontainsinoori Kaisa Kettunen



- neuvonta, tekninen neuvonta, vaikuttaminen
Juristi Johanna Raikka (30.8. saakka)

- juridinen neuvonta, lausunnot, vaikuttaminen
Juristi Henna Hara (29.9. alkaen)

-juridinen neuvonta

KIINTEISTOLITTO
f

tela-Pohjanm
J

®
"o

Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana tilintarkastajana toimiJani Leppala, KHT ja
varatarkastajana Jani Makela, HT, molemmat Brikka Oy:sta.

Kiinteistdalan luottamustoimet

Jorma Koutonen

Kiinteistoliiton jarjestotoimikunta, Kiinteistomedia Oy:n hallitus, Lakeuden jatelautakunnan
jatepoliittisen ohjelman ohjausryhman jasen

Timo Maki

Kiinteistoliiton korjausrakentamistoimikunnan jasen

Harri Ojala

Kiinteistoliiton asunto-osakeyhtiotoimikunnan jasen

Sami Siikala

Kiinteistoliiton vuokratalotoimikunnan jasen

Yhdistyksen talous

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry rahoittaa toimintansa kokonaan jasenmaksutuloilla.
Tilinpaatos osoittaa tilikaudelta ylijaamaa 2.015,30 euroa, joten vuosikokouksessa
vahvistettu talousarvio toteutui suunnitellusti. Jasenmaksuihin tehty kolmen prosentin
tarkistus ja hyva jasenkehitys toivat toimintaan lisaresursseja. Kiinteistoyhdistyksen
maksuvalmius oli koko ajan hyva. Taloudellinen asema kay tarkemmin ilmi tilinpaatoksesta.
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