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Suhdannekuva taloyhtididen korjausrakentamisessa
Lokakuu 2024

* Taloyhtididen korjaaminen on vahitellen virkoamassa. Barometrin [Imapuntarin saldoluku on jalleen edelliskertaa
korkeammalla, ja palautunut +/-0:n tasolle. Kasvua ja supistumista talle vuodelle merkanneita on yhté paljon,
molempia 29 prosenttia vastaajista. Pk-seudulla saldoluku on korkein, +2. My6s Pohjois-Suomi ja Lansi-Suomi
ponnisti plussan puolelle. My®6s rivitaloyhtidissa IImapuntari oli keskimaarin plussan puolella, kerrostaloyhtidissa
aavistuksen viela miinuksella.

* Korjaushankkeiden hankeputkessa olevien yhtididen maara on kehittynyt edellisvuoden kaltaisesti.
Vastaushetkella yhtidista 35 prosentilla oli korjausvaihe menossa tai se oli juuri paattynyt.

* Tulevan vuoden 2025 taloyhtididen odotukset ovat aavistuksen viime syksya luottavaisempia. Odotuksia
mittaava saldoluku jai kuitenkin viela tasolle -1. Pk-seudun ja Pohjois-Suomen lukemat olivat plussan puolella.

* Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen negatiivinen, saldoluku on pysyi
lukemassa -25. Vastaajista 69 % ilmoitti, ettei ajankohtainen taloustilanne vaikuta heidan korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen, ts. vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat isolta osaltaan.

* Tarjousten saamisessa on nakyvissa edelleen hienoista virkistymista verrattuna edellisiin havaintoihin.
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Korjaushankkeen vaihe taloyhtiossa
Syksy-barometrit 2016 - 2024 / Kaikki vastaajat/ Syksy 2024: n=4074
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® Hankesuunnitteluvaihe ® Suunnitteluvaihe = Tarjouspyyntévaihe = Rakentamis-/korjausvaihe/hanke on jo valmistunut* = Ei hanketta vastausvuonna

N K||NTE|ST(“) *) Vuonna 2023 kysymykseen lisattiin vastausvaihtoehto "hanke on jo valmistunut”, joka on tdssa kuvassa
" LITTO yhdistetty rakentamis- ja korjausvaiheeseen. Syksylla 2024 hanke oli jo valmistunut 19 %:lla vastaajista.



Hankkeen vaihe niilla, joilla hanke menossa...

Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syksy 2024, n=2218 / Vastaajat, joiden yhtidssa hanke
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u Tarjouspyyntovaihe

m Rakentamis-/korjausvaihe

® Hanke on jo valmistunut
= Ei hanketta vuonna 2024-2025

’O KIINTEISTO N=2218, Korjaushanke on toteutettu viimeisen 6 kuukauden aikana
9 UITTO tai hanke toteutuu seuraavan 6 kuukauden aikana
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen verrattuna
Syksy-barometrit Syksy 2024 (Saldo: 0)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Etela-Suomi
Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Ita-, Lansi- ja Pohjois-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
Syksy-barometrit Syksy 2024 (Saldo: -1)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Etela-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi
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Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna
kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi
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Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna
kuluvaan vuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
Saldoluku Kerrostalot ja rivitalot
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Hallitukset, suuraluekohtaisesti
Saldoluku
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Mita korjataan?

Vuonna 2024-2025:

» Kerrostaloyhtidissa korjataan/rakennetaan yleisimmin vesi- ja viemarijarjestelmia, vesikattoa, julkisivuja seka
lammitysjarjestelmaa. Naita rakennusosia ilmoitti 7 — 10 % kerrostalovastaajista. Sahkdautojen lataushankkeiden
yleisyys nousi takaisin noin 7 prosenttiin kaikista vastaajista syksylla.

* Rivitaloyhtigilla vesi- ja viemarijarjestelmat nousivat karkipaikalle yhdessa vesikaton korjausten kanssa. Runsaat 8 %
kaikista vastaajista oli talla haavaa korjaamassa naita rakennusosia. Piharakenteet, muut ulkovaipan osat seka
sahkoautojen latauspisteet ovat seuraavaksi yleisimpia hankkeita (6 — 7 % vastaajista kaikissa).

Viisivuotisjaksolla 2025 — 2029:

» Kerrostaloissa sahkdautojen latauspisteet ovat yha viisivuotiskatsannossa selvasti yleisin hanke, nyt 32 prosentin
osuudella kaikista vastaajista. Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat vesikaton, julkisivujen korjaukset, ja
lukitusjarjestelman uusiminen. Myos putkistojen seka piharakenteiden ja salaojien korjaukset koskettavat noin joka
kuudetta taloyhtiota.

 Rivitaloyhtidissakin sahkdéautojen latauspaikat ovat yha karkipaikalla 31 % osuudella kaikista vastaajista. Ikkunoiden ja
ulko-ovien hankkeita ilmoitti noin neljannes vastaajista. Vesikaton, vesi- ja viemarijarjestelmien seka piharakenteiden
ja salaojien hankkeita ilmoitti noin 20 % vastaajista alkavalle viisivuotiskaudelle.
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Korjaukset 2024-2025

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
6 8

Vesi- ja viemarijarjestelma
Vesikatto

Julkisivut

Lammitysjarjestelma
Sahkodauton latauspiste / -pisteita
Ikkunat ja ulko-ovet
Huoneistojen markatilat
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Piharakenteet, ml. salaojat
lImanvaihtojarjestelma
Yleiset tilat

Parvekkeet

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Lukitusjarjestelma

Hissin / hissien modemisointi
Esteettomyyskorjaukset
Aurinkoséhkojarjestelma
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset 2024-2025

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029

Kylla-vastausten %-osuus
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2025-2029
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Energia- ja lataushankkeet kerrostaloissa

Lammitysjarjestelma- ja aurinkosahkohankkeet kerrostaloissa
vastaushetkelld 2016 - 2024

Prosenttia barometrin vastaajista, %
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Sdahkoautojen latausinfra-hankkeet
kerrostaloissa vastaushetkelld 2019 - 2024

Prosenttia barometrin vastaajista, %
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Energia- ja lataushankkeisiin investoidaan taloyhtidissa

tulevinakin vuosina

Korjaus- ja yllapitotarpeet seuraavan 5 v aikana
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Tarjouspyyntoja urakoitsijoille

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Prosenttiosuus
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Prosenttiosuus

Saatuja tarjouksia urakoitsijoilta

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjaushankkeiden
talous ja rahoitus



Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoituksesta ja
lainoista

Korjaushankkeissa olevat ovat saaneet lainatarjouksia jonkin verran enemman kuin viime syksyna

ja tana kevaana. Vastaajista 1,3 % ei saanut ainuttakaan lainatarjousta, ja noin 32 % vain yhden
lainatarjouksen.

Yleinen arvio lainarahoituksen saamisesta on edelleen heikentynyt, mutta muutos huonompaan on
edelleen pienempi kuin puoli vuotta sitten. Rahoituksen saatavuuden heikentymisesta raportoi nyt
20 % vastaajista. Kuitenkin: rahoituksen saamisen arvioi pysyneen ennallaan suuri valtaosa, 77
prosenttia vastaajista.

Aiempaa selvasti positiivisempaan suuntaan meneva muutos koskee lainaehtojen kehitysodotuksia.
Nama odotukset olivat nyt paremmat kuin kertaakaan vuoden 2012 mittauksen aloituksen. Nyt vain
25 % vastaajista odottaa heikentyvia lainaehtoja, parantuvia jo 29 % vastaajista (saldoluku nyt +3
vs. -22 [ Kevat 2024 ja -58 / Syksy 2023).

Korjauslainojen korkosuojauksesta ilmoitti 21 % vastaajista. Naista selvasti eniten (51 ja 46 %) oli
mallina kiintea korko tai korkokatto. Korkotunneli oli kolmella prosentilla suojauksen ottaneilla.

Vastaajien taloyhtidissa 53 % oli ottanut/on ottamassa hankkeen rahoitukseen pankkilainaa.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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syksy 2020
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syksy 2019
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syksy 2018
kevat 2018
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Kuinka monelta pankilta saatiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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syksy 2021
syksy 2020
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syksy 2019
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syksy 2018
kevat 2018

mYksi tai ei yhtaan* = Kaksi = Kolme tai useampi

N K"NTE'STb *) Vuodesta 2020 lahtien vastausvaihtoehtona oli tarjolla my6s "emme saaneet yhtaan lainatarjousta”.
" LITTO Syksylla 2024 “ei yhtaan lainatarjousta” —vastausten osuus oli 1,3 %.
Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.
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Rahoituksen saaminen on viimeisen 6 kk aikana...

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.

70 %



syksy 2024
kevat 2024
syksy 2023
kevat 2023
syksy 2022
kevat 2022
syksy 2021
syksy 2020
kevat 2020
syksy 2019
kevat 2019
syksy 2018

kevat 2018

®_ KIINTEISTO
's' LITTO

Lainaehtojen kehitysodotukset

n= 1476 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, syksy 2024)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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® Lainaehdot ovat parantumassa = Lainaehdot ovat ennallaan m Lainaehdot ovat heikentymassa

Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021.



Lainojen korkosuojauksen kaytto

n=670 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Onko lainalla korkosuojaus? Minkalainen korkosuojaus on?

> m Kiintea korko
m Kylla

mEi

= Korkokatto

= Korkotunneli

39 % vastanneista ei tiennyt, onko lainalla korkosuojaus.
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Rakentamisen luvat
Kunnossapitotarveselvitys



Rakentamisen luvat

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet, n= 656

Onko taloyhtionne lahikuukausina
alkava korjaushanke...

"‘

m saanut jo rakentamisen luvat

m hakemassa lupia loppuvuonna
2024

= hakemassa rakentamisen lupia
tammi-maaliskuussa 2025

m hakemassa lupia myéhemmin

H en 0osaa sanoa
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Kunnossapitotarveselvitys

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet, n = 4043

Onko taloyhtionne
Kunnossapitotarveselvitys...

Asunto-osakeyhtiélakin edellyttdad, ettd
taloyhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa
esitetddn hallituksen kirjallinen selvitys
tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten ja
kiinteistbjen kunnossapitoon yhtiékokousta
seuraavan viiden vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston
kéyttédmiseen, yhtibvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytostéd aiheutuviin
kustannuksiin.

m toimitettu osakkaille osana
yhtiokokousaineistoa

m esitetty yhtidkokouksessa
suullisesti

= esitetty/toimitettu muulla tavoin

men o0saa sanoa
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Taustatiedot barometrista
ja barometriin vastanneista



Taustat ja vastaajat / Syksy 2024

e Korjausrakentamisbarometrin tavoitteena on saada ajantasainen kasitys
korjausrakentamisen suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtidissa.

* Barometri toteutetaan kahdesti vuodessa: maalis-huhtikuussa ja syys-lokakuussa.

 Syksyn 2024 Korjausrakentamisbarometriin saatiin 4074 vastausta, joista
hallituksen jasenet n=3833, isannoitsijat n=132 ja muut taloyhtiovastaajat n=109.

* Vastaukset keratty: 26.9.-13.10.2024.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
**) Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021, mika nakyy pidemmissa aikasarjakuvaajissa.
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Korjausrakentamisbarometri
Syksy 2024- Vastaajaprofiilit, Ikm

Vastaajat talotyypin mukaisesti

m Kerrostalo mRivitalo = Muut

1400 +
1200 A
1000 A
800 -
600 -
400 -
200 -
0
Rivitaloihin on tdssé laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot.
Vastaajat huoneistojen maaran
mukaisesti (ka=33)
Kpl
1000 - 937 1200 -

621 800

600 - 569
417 600
400 - 400
200 - 200
% KIINTEISTO ° | | | | | i

Alle 10 10-19 20-29 30-39 40- 49 50-

" LITTO huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa

Vastaajat aluekohtaisesti

Kpl
P 1315
1166
870
421
. 300
Pk-seutu Muu Eteld-  Lansi-Suomi [td-Suomi  Pohjois-Suomi
Suomi

Vastaajat taloyhtion rakennusvuoden

mukaisesti
Kpl
1017
879
576
T 464
| 341 386 331
-1 T T T T T T T -_l
1950- tai 1960-1 19701 1980-l. 1990-. 2000-. 2010-. 2020.
aiemmin
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero

p. (09) 1667 6761
jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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