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Yleista

Edellisind vuosina monia toimintoja haitannut
ja jopa pysayttanyt koronavirus aiheutti
edelleen tartuntoja. Epidemia oli kuitenkin
rokotuskampanjoiden avulla saatu kuriin ja
rajoituksia voitiin alkaa purkamaan.
Kokoontumisrajoitusten paattyminen
merkitsi taloyhtidissa helpotusta
paatoksentekoon.

Juuri kun koronapandemia alkoi vaistya,
Eurooppaa kohtasi uusi kriisi. Venajan
yllattava ja brutaali hyokkays Ukrainaan toi
sodan tuhojen ja karsimysten kylkidisina
energiakriisin. Maakaasumarkkinat
muuttuivat totaalisesti ja energian hinnat
kohosivat ennatyskorkealle. Venaldisen
tuontienergian korvaaminen muilla
polttoaineilla osoittautui hitaaksi ja kalliiksi
projektiksi. Kallistunut energia vaikutti
muuhunkin kulukehitykseen ja syksylla oltiin
tilanteessa, jossa poikkeuksellisen jyrkka
kulukehitys alkoi realisoitua erityisesti
asumiseen. Kuluttajahinnat nousivat vuoden
aikana keskimaarin reilut 7 prosenttia.

Muun kustannusten nousun ohessa myds
korkotaso ldahti nopeaan nousuun. Vielad
maaliskuussa negatiivisena ollut yleinen
lainojen viitekorko, 12 kuukauden euribor,
nousi vuoden lopulla 3,3 prosenttiin.
Korkojen nousu yhdessd muun
kustannuskehityksen kanssa koetteli jo
useiden taloyhtididen maksuvalmiutta.

Taloyhtididen korjausrakentaminen pysyi
edelleen korkealla tasolla, mutta sité
hillitsivat rakennuskustannusten ja
korkotason nousu.

Asunto-osakeyhtididen osakeluetteloiden
siirto Maanmittauslaitoksen yllapitaman
huoneisto-tietojarjestelmaan eteni

verkkaisesti. Loppuvuonna kuitenkin
isanndintitoimistojen tiedonsiirron
rajapintoja saatiin avatuksi suurempia siirtoja
varten. Vuodenvaihteessa noin 12 prosenttia
asunto-osakeyhtidista oli siirtynyt
huoneistotietojarjestelmaan.

Valtiovarainministerio ilmoitti syyskuun
alussa, etta pitkdadan valmisteltu
kiinteistoverouudistus siirrettiin seuraavalle
vaalikaudelle. Taten kevdan 2023
eduskuntavaalien jalkeen arvioidaan, mita
kiinteistoverolle tullaan ldhivuosina
tekemaan.

Kokoontumisrajoitusten purkautuminen
helpotti asunto-osakeyhtididen
yhtiokokousjarjestelyitd. Pandemian
vauhdittamana saatiin heindkuussa voimaan
yhtiokokousten
etdosallistumismahdollisuuksia koskeva
lakimuutos, joka mm. paransi osakkaiden
osallistumismahdollisuuksia kokouksiin.

Vuoden lopulla saatiin pitkdan odotettu
Markkinaoikeuden ratkaisu isanndintialan
kartelliepailytapaukseen. Markkinaoikeus
totesi Isdnndintiliiton ja epdiltyna olleiden
yritysten osallistuneen kiellettyyn
hintayhteistyohon, muttei katsonut esitetyn
ndyton perusteella kielletyn toiminnan olleen
intensiteetiltdan ja lukumaaraltaan niin
laajamittaista, kuin Kilpailu- ja
kuluttajavirasto oli esittanyt. Markkinaoikeus
lievensi KKV:n vaatimaa seuraamusmaksujen
maadrada 22 miljoonasta noin 5 miljoonaan
euroon. Paatos ei saanut lainvoimaa, silla
siitd tehtiin useita valituksia korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.
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Yhdistystoiminta

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry on vuonna
1978 perustettu kiinteistoyhdistys, jonka
jasenia ovat eteld-pohjanmaalaiset asunto- ja
kiinteistdbosakeyhtiomuotoiset rivi- ja
kerrostalot. Yhtiomuotonsa mukaisesti
jasentaloyhtiot ovat padasiassa
asuinkiinteistoja.

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry ja 22
muuta alueellista kiinteistoyhdistysta ovat
jarjestaytyneet valtakunnalliseen
keskusjarjestodn, Suomen Kiinteistoliittoon.
Alueelliset jasenyhdistykset tuottavat
yvhdessa keskusjarjeston kanssa palveluita
jasenistolleen. Tarkeimpia palveluita ovat
asiantuntija-, viestinta ja koulutuspalvelut.
Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa on vuodesta
2005 saakka tehnyt alueellista yhteistyota
Kiinteistoliitto Pirkanmaan kanssa.
Yhteistydsopimuksen perusteella
Kiinteistoliitto Pirkanmaan toimisto tuottaa
Eteld-Pohjanmaan hallinto- ja jasenpalvelut.

Alueellisten kiinteistoyhdistysten tiivis
yhteisty6 nakyi jasenpalveluiden
yhtendistymisend ja rationaalisempana
resurssien kayttona. Suurin osa alueellisista
kiinteistoyhdistyksista on mukana
keskusjarjeston kautta toteutetuissa
yhteisissd jarjestelmissa. Viikoittaisella
yhteydenpidolla yhteensovitettiin
keskusjarjeston ja alueellisten
kiinteistoyhdistysten toimintoja ja palveluita
ja tadsmennettiin liiton seka alueiden
tyonjakoa. Yhteydenpidon myotd myds
kehitettiin palvelukdytéantéja mm. jakamalla
kokemuksia uusista palvelumuodoista.

Toimintaympariston kriiseistd huolimatta —
tai juuri niista johtuen — kiinteistonomistajien
kiinnostus ja tarve jarjeston palveluita
kohtaan kasvoi. Tama nakyi
kiinteistoyhdistyksen jasenistdon vahvana
pysyvyytena ja uusien jasenten liittymisena

jarjestoon. Jasenmaara kasvoi vuoden aikana
2,5 prosentilla.

Marraskuussa Kiinteistoliitto Etela-
Pohjanmaa ry toteutti
jasentyytyvaisyyskyselyn, jossa mitattiin
jaseniston tyytyvaisyytta
kiinteistoyhdistyksen ydinpalveluihin.
Vastausten perusteella neuvonta-, viestinta-
ja koulutuspalvelut saivat erinomaisen
arvosanan. Vastaajista kukaan ei pitanyt
kiinteistoyhdistyksen jasenmaksua kalliina ja
96 prosenttia kertoi suosittelevansa
jasenyytta muillekin taloyhtidille.

96%
suosittelee jasenyytta
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Jasenpalvelut
Neuvontapalvelut

Edellisend vuonna koronaepidemia aiheutti
selkeda lisdysta neuvontapalveluihin. Vuonna
2022 neuvontapuheluiden maarat pysyivat
edellisvuoden tasolla. Kiinteistoliitto
Pirkanmaan toimistolta tarjottiin neuvontaa
laki-, hallinto-, talous ja korjausteknisiin
kysymyksiin. Kiinteistoliiton kautta jasenet
saivat lakineuvontapalvelun lisdksi talous- ja
veroneuvontaa, energianeuvontaa seka
korjaus- ja teknistd neuvontaa. Jasensivuilla
usein kysytyissa kysymyksissa palvelivat myds
Lakihelppi ja automaattinen Lakibotti.

Neuvonnan kysytyimpia teemoja olivat
edelleen markatila- ja
kosteusvauriokorjaukset,
kunnossapitovastuun jako
osakkeenomistajan ja yhtion valilla seka
erilaiset asumisen hairidtilanteet.
Edellisvuoden tapaan sdahkdautojen
latausinfran paatoksenteko aiheutti myds
kysyntaa. Vuoden lopulla alkoivat yleistya
huoneistojen hallintaanottoprosessia
koskevat yhteydenotot heikentyneen
taloustilanteen seurauksena.

Ajankohtaisia ja yleisia neuvontateemoja
kasiteltiin myos internetin kotisivuilla seka
jasensivuilla, jossa julkaistiin useita oppaita,
ohjeistuksia, suosituksia, laskureita ja
videoita.

Viestinta

Ajankohtaisviestinnan tarkein valine oli
sahkoinen jasentiedote, jonka kautta jasenille
viestittiin merkittavista kiinteistoja koskevista
uutisista ja tapahtumista. Jasentiedote
ilmestyi toimintavuoden aikana 13 kertaa.
Sen kattavuus laajeni jalleen edellisvuodesta,
kun yha useammat jasenkiinteistojen
hallituksen jasenet ottivat palvelun
kayttoonsa.

Printtiviestinnan palveluina jasenet saivat
taloyhtiéiden puheenjohtajille postitetun
Kiinteistomedia Oy:n julkaiseman
valtakunnallisen Suomen Kiinteistélehden (10
numeroa/vuosi) seka Kiinteistoliitto
Pirkanmaan julkaiseman Pirkanmaan
Kiinteistoviestin (4 numeroa). Kiinteistoviesti
-lehden jakelu ulottui myos jasenkiinteistdjen
isdnnoitsijoille. Molemmat printtilenhdet
julkaistiin myos sdhkoisina nakoislehtina.

Yhteisoviestinnan kanavista oli kdytossa
Facebook, jonka kautta viestittiin
tapahtumainfoa, jadsenyyden markkinointia ja
vaikuttamista.

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry:n internet
-kotisivujen kavijamaara kasvoi hieman.
Kotisivuilla julkaistiin ajankohtaisuutisten
lisdksi tapahtumatietoja ja blogikirjoituksia.

Taloyhtididen sisdiseen viestintdaan
jasentaloyhtididen kaytdssa oli edelleen
Kiinteistoliiton yllapitama jasensivustoilta
toimiva taloyhtididen kotisivupalvelu.

Kiinteistoyhdistyksen mediaosumien maara
kasvoi edellisvuodesta. Mediatiedotteiden ja
mielipidekirjoitusten lisaksi
maakuntalehdessa julkaistiin kutsuja
kiinteistoyhdistyksen paikallisiin
koulutustapahtumiin.
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Koulutustoiminta

Koulutustapahtumissa palattiin jo
alkuvuodesta lahikoulutustapahtumiin.
Osallistujamaarissa nakyi viela varovaisuus
yleisd6tapahtumia kohtaan. Lahitapahtumien
lisaksi jasenille oli tarjolla Suomen
Kiinteistoliiton toteuttamia webinaareja lahes
viikoittain, joten erilaisia koulutusaiheita oli
tarjolla erittdin paljon. Suomen
Kiinteistoliiton webinaareja jarjestettiin mm.
seuraavista aiheista: Yhtiokokouksen
jarjestaminen etayhteydelld, Taloyhtion
tilinpaatos, Korjaus- ja kunnossapitovastuut,
Aurinkoenergian hyédyntaminen, Taloyhtion
vakuutukset ja Kulutusseuranta ja
energianhallinta.

Useista koulutuksista tehtiin myos tallenne
jasensivuille. Myos tapahtumien

luentomateriaalit julkaistiin jasensivuilla.

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry:n
jarjestamat jasentilaisuudet 2022:

Webinaarit:
27.01. Hallitustoiminnan ABC

01.06. Viranomaisilta

Lahitapahtumat:
26.09. Ammattilaisiltapaiva -
Kiinteistojuridiikan ajankohtaiset /

Jarjestoesittely, Seindjoki

26.09. Koulutusilta — Kunnossapitovastuut
haltuun / JarjestGesittely, Seindjoki

09.11.Hallituksen iltakoulu, Seinajoki

Muut tapahtumat:

12.10. Junamatka Taloyhtié 2022 Tampere -
tapahtumaan, Tampere

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry:n
edustajana toiminnanjohtaja Koutonen piti
18.5. alustuksen Seinajoella jarjestetyssa
Kiertotalouspaivilla.

Jasenten kaytettavissa olivat lisdksi
taloyhtididen hallituksille ja
toiminnantarkastajille suunnatut
verkkokurssit:

-HTHJ (Hyvaksytty taloyhtion hallituksen
jasen)

-Puheenjohtajana taloyhtiossa
-Toiminnantarkastus

-Taloyhtioén pelastussuunnitelma.
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Vaikuttaminen

Valtakunnallisesta ja EU-alueen
edunvalvonnasta vastasi Suomen
Kiinteistoliitto. Kiinteistoliitto Etela-
Pohjanmaa puolestaan huolehti alueellisesta
vaikuttamisesta.

Lakeuden Jatelautakunta koordinoi Lakeuden
Etappi Oy:n toimialueen jatepoliittisen
ohjelman laatimista. Ohjelmaa valmisteli
ohjausryhma, joka koostui kuntien ja
jarjestdjen edustajista. Kiinteistoliitto Etela-
Pohjanmaan edustajana ohjausryhmassa
toimi toiminnanjohtaja Koutonen.

Elokuussa kiinteistoyhdistys antoi
lausuntonsa Lakeuden Etapin toimialueen
jatehuoltomaaraysten uudistamisesta.

Asumiskustannusten noususta saatiin
esimakua syyskuussa julkistetusta
valtakunnallisesta Indeksitalo 20221 -
asumiskustannusvertailusta. Vertailu osoitti,
ettd vuosikausia edullisimpien kuntien
joukkoon lukeutunut Seinajoki oli kivunnut
asumiskustannuksiltaan vertailun
keskikastiin. Syyna tdahan oli
kaukolampodenergian tuntuvat
hinnankorotukset. Kiinteistoyhdistys esitti
huolensa poikkeuksellisiin hinnankorotuksiin,
jotka ajoittuivat aivan lammityskauden
alkuun. Yhdistyksen joulukuinen uutisointi
jyrkasti kohoavista asumiskustannuksista sai
huomiota mediassakin.

Kiinteistdyhdistys viesti Seindjoen
kaupungille ilmalampdpumppujen
rakennuslupakaytanndista ajaen
joustavampaa ja kustannuksiltaan
edullisempaa lupamenettelya.

Vuoden lopulla Suomen Kiinteistoliitto,
alueelliset kiinteistoyhdistykset ja Suomen
Vuokranantajat ry valmistelivat vuoden 2023
Eduskuntavaalivaikuttamista Kiinteistoliiton

julkaisemien hallitusohjelmatavoitteiden
pohijalta.

Toiminta tyomarkkinajarjestona

Kiinteistoliitto Pirkanmaa ry on
valtakunnallisen Kiinteistotyonantajat ry:n
jasen. Tyénantajina toimivat
kiinteistoyhdistyksen jasenkiinteistot olivat
tata kautta kiinteistdalan jarjestaytyneita
tyonantajia saaden mm. tydoikeudellista
neuvontaa. Toimintavuoden aikana
pdivitettiin tydnantajajasenten
tyosuhdetietoja. Vuoden alussa
tyomarkkinajarjestot solmivat kiinteisté-alan
tyontekijoille ja toimihenkildille kaksivuotiset
tydoehtosopimukset. Toisen sopimusvuoden
voimassaolon edellytyksena on
palkantarkistuksista sopiminen alkuvuodesta
2023.

Muu toiminta

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa liittyi
valtakunnallisen Astetta alemmas -
kampanjakumppaniksi. Syksyn aikana
kiinteistdoyhdistys jakoi
energiansaastotietoutta viestinnassaan ja
kotisivustollaan.

Kiinteistdyhdistys teki Suomen Punaisen

Ristin kautta 1.000 euron lahjoituksen
Ukrainan sodasta karsiville.
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Vinkit taloyhtion hallitukselle
energiansaastoon

Miten sddstaa energiaa taloyhtigssa?
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Jasenet ja toimielimet
Jasenet

Kiinteistoyhdistyksen jasenmaaran kasvoi
toimintavuoden aikana nettomaaraisesti 2,5
prosentilla. Vuoden lopussa
kiinteistoyhdistykselld oli 337 jasenta.

Kiinteistdliitto Etel4-Pohjanmaa ry
JASENKEHITYS 2005 - 2022

Yhdistyksen kokous

Kiinteistoyhdistyksen sadantomaardinen
vuosikokous pidettiin 21.3.2022.
Vuosikokouksessa kasiteltiin saantomaaraiset
asiat.

Hallitus

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaan hallituksen
kokoonpano 2022:

Puheenjohtaja
Vesa Makel3, Seingjoki

Varapuheenjohtaja
Arto Ylitalo, Lapua

Jasenet

Aro-Panula Liisa, Seindjoki
Noora Kangastupa, lImajoki
Erkki Kaukonen, Seindjoki
Riitta Kulju, Alavus

Timo Maki, Seindjoki

Harri Ojala, Seinajoki

Hannu Ristaniemi, Kauhava
lina Aman, Sein&joki

Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana
viisi kertaa.

Toiminnanjohtaja ja toimihenkil6t

Kiinteistoyhdistyksen operatiivista toimintaa
hoidettiin Kiinteistoliitto Pirkanmaan
toimistolta, jossa jasenia palveli seuraava
henkilokunta:

Toiminnanjohtaja Jorma Koutonen,
toiminnan johtaminen, neuvonta,
vaikuttaminen

Jarjestoassistentti Kaisla Myllymaki,
jasenrekisteri, viestintd, maksuliikenne
Neuvontainsinoori Kaisa Kettunen,
neuvonta, tekninen neuvonta
Lakimies Johanna Raikka, juridinen
neuvonta, lausunnot, vaikuttaminen
Lakimies Katja Lauronen, juridinen neuvonta,
lausunnot (maaraaikainen)

Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana
tilintarkastajana toimi Jani Leppal3, HT ja
varatarkastajana Tommi Murto, HT.
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Kiinteistoalan luottamustoimet

Yhdistyksen toiminnanjohtaja Jorma
Koutonen toimi Kiinteistoliiton
jarjestotoimikunnan, Kiinteistomedia Oy:n
hallituksen seka ISA ry:n
Auktorisointitoimikunnan jasenena.
Koutonen edusti Kiinteistoliitto Etela-
Pohjanmaa ry:ta Lakeuden Etappi Oyj:n ja
Lakeuden jatelautakunnan toimialueen
jatepoliittisessa ohjausryhmassa. Hallituksen
jasen Timo Maki nimettiin Suomen
Kiinteistoliiton
korjausrakentamistoimikunnan jaseneksi.

Ansiomerkit

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry palkitsi
kevaalla ansioituneita luottamushenkilditaan.
Vesa Makelalle luovutettiin
kiinteistoyhdistyksen kultainen ansiomerkki
tunnustukseksi pitkdaikaisesta toiminnasta
kiinteistoyhdistyksen hallituksessa. lina
Amanille ja Noora Kangastuvalle luovutettiin
samaan aikaan kiinteistoyhdistyksen hopeiset
ansiomerkit.

Yhdistyksen talous

Kiinteistoyhdistyksen toiminta perustuu
kokonaan jasenmaksuista saataviin
tuottoihin. Jasenmaksutuotot riittivat
kattamaan kaikki toiminnan kulut ja
vhdistyksen maksuvalmius oli koko ajan hyva.
Edelliseen vuoteen verrattuna moni kuluera
kasvoi, kun toimintaa pystyttiin
koronarajoitusten poistuttua jalleen
normalisoimaan.

Rahoitusmarkkinoiden alavireisyydesta
johtuen Kiinteistoyhdistyksen pitkdaikaisen
rahastosijoitusomaisuuden arvo aleni
hieman.

Toimintavuoden 2022 tilinpaatds osoittaa
ylijadmaa 1.601,11 euroa. Taloudellinen
tilanne kay tarkemmin ilmi tilinpaatoksesta.

#% KINTEISTOUITTO
§" €Etela-Pohjanmaa



10

#% KINTEISTOLITTO
®" Etela-Pohjanmaa

Kiinteistoliitto Etelda-Pohjanmaa ry | (03) 31250200 | etela-pohjanmaa.kiinteistoliitto.fi



	Yleistä
	Yhdistystoiminta
	Jäsenpalvelut
	Jäsenet ja toimielimet
	Yhdistyksen talous

