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Yleista

Maailmantalouden epavarmuus, poliittinen epdvakaus seka pitkittynyt Ukrainan sota sdvyttivat
paattynytta vuotta. Kotimaan talous polki paikallaan ja vuoden lopulla monet talouskasvun
odotukset liittyivat Yhdysvaltojen vaalitulokseen.

Hintojen ja kustannusten nousu hidastui selvasti vuoden aikana. Markkinakorkojen lasku jatku ja
vuodenvaihteessa yleisesti kaytetty lainojen viitekorko, 12 kuukauden euribor, oli laskenut jo 2,5
prosentin tasolle. Syksylld hintoja korotti yleisen arvonlisdverokannan nosto. Suomen Kiinteisliiton
tekeman tutkimuksen mukaan kiinteistdjen yllapitokustannusten nousu oli selvasti edellisvuotta
maltillisempaa, mutta silti huomattavaa. Valtakunnallisesti hoitovastikkeet nousivat keskimaarin
yli nelja prosenttia, joka merkitsi nousuvauhdin puolittuneen edellisvuodesta.

Edellisend vuonna alkanut korjausrakentamisen laskusuhdanne jatkui koko vuoden.
Uudisrakentamisen kausivaihtelu oli vield korjausrakentamistakin voimakkaampaa. Ensimmaisen
vuosineljanneksen jalkeen seka korjaus- etta uudisrakentamisen heikentymisvauhti hidastui
kuitenkin merkittavasti. Seindjoen keskustan yli 50 miljoonan euron suurinvestoinnin, asema-
alueen ensimmadinen vaihe avattiin kdayttoon joulukuun alussa.

Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan uusien osakeasuntojen hinnat laskivat koko maassa
prosentilla vuoden takaisesta. Vanhojen osakeasuntojen hinnat laskivat koko maassa 3,3
prosenttia, mutta Seindjoella selvasti valtakunnan keskiarvoa vahemman 1,5 prosenttia.
Kiinteistdalan ahdingosta kertoi myds vuodenvaihteeseen ajoittunut ilmid, jossa useat
kiinteistorahastot ilmoittivat keskeyttavansa rahastojen lunastukset toistaiseksi.

Kiinteistoverotuksen osalta koettiin maltillinen syksy. Edellisen vuoden maapohjan kiinteistéveron
pakkokorotusten jalkeen Etel3-Pohjanmaalla vain Ahtéri nosti kiinteistéveroprosenttejaan.
Kiinteistoverolain uudistus siirtyi edelleen.

Asunto-osakeyhtididen osakeluettelot saatiin vuoden 2023 loppuun mennessa paaosin siirrettya
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan huoneistotietojarjestelmaén. Osakkeenomistajien omistusten
rekisterdinteja ja paperisten osakekirjojen siirtoa séhkdiseen muotoon hidasti siirtopalvelun
ruuhkautuminen seka siirtoon liittyva pitka siirtymaaika. Maanmittauslaitos jatkoi vuoden aikana
myo6s huoneistotietojarjestelman toisen vaiheen valmistelua.

Isdnnointialalla tapahtui merkittavia muutoksia, kun vuoden alusta aloitti toimintansa
Keskuskauppakamarin yhteydessa toimiva Isdnnoinnin eettinen neuvosto. Neuvosto ehti
ensimmaisen toimintavuotensa aikana antaa jo muutamia lausuntoja siita, olivatko tietyt
isdnnointialan ammattimaiset toimijat menetelleet isdnnodinnin eettisten ohjeiden mukaisesti.
Joulukuussa Isannointiliitto ilmoitti Isdnnoinnin auktorisointiyhdistys ISA ry:n alasajosta ja sen
tehtavien siirtymisesta Isannadintiliiton hallinnoitaviksi.

Uusi pelastuslaki tuli voimaan vuoden 2024 alussa. Lain mukaan vastuu asuinhuoneistojen
palovaroittimien toimivuudesta ja yllapitdmisesta on jatkossa rakennuksen omistajalla eli
kdytannodssa taloyhtidlla. Lakimuutos sisalsi kuitenkin siirtymdajan vuoden 2025 loppuun asti.



Yhdistystoiminta

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry on vuonna 1978 perustettu kiinteistoyhdistys, jonka jasenia
ovat eteldapohjalaiset asunto- ja kiinteistéosakeyhtiomuotoiset rivi- ja kerrostalot. Jasentaloyhtiot
ovat padaasiassa asuinkiinteistdja.

Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa ry ja 22 muuta alueellista kiinteistoyhdistysta ovat Suomen
Kiinteistoliiton jasenia. Alueelliset yhdistykset tuottavat yhdessa keskusjarjeston kanssa palveluita
jasenistolleen. Tarkeimpia palveluita ovat asiantuntija-, viestinta ja koulutuspalvelut.
Kiinteistoliitto Eteld-Pohjanmaa tekee tiivistd alueyhteisty6ta Kiinteistoliitto Pirkanmaan kanssa.
Yhteistydsopimuksen perusteella Kiinteistoliitto Pirkanmaan toimisto tuottaa Eteld-Pohjanmaan
hallinto- ja jasenpalvelut.

Operatiivisessa toiminnassa hyodynnettiin keskusjarjeston yllapitamia jarjestelmia, jonka ansiosta
kiinteistoyhdistysten palvelut ovat tasalaatuisia ja myos eri alueilla saavutettavissa.
Toimintavuoden aikana kaynnistyi yhteisen jasentietojarjestelman uudistamisen valmistelu.
Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa laheista operatiivista yhteisty6ta Kiinteistoliitto Pohjanmaan
kanssa.
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Suomen Kiinteistoliitto toteutti kevaalla laajan jasentyytyvaisyyskyselyn, jossa kartoitettiin seka
keskusjarjeston etta alueellisten kiinteistoyhdistysten palveluiden laatua. Jasenist6 antoi
erinomaisen arvosanan neuvonta-, viestinta- ja koulutuspalveluille. Kiinteistdliitto Etela-
Pohjanmaa ry:n nettosuositteluindeksi NPS 53, oli tahdnastisista kyselyista paras. 97 prosenttia
jasenista oli valmis suosittelemaan Kiinteistoéliiton ja sen jasenyhdistysten jasenyytta muillekin.

Kiinteistoyhdistyksen jasenmaara kasvoi 3 prosentilla toimintavuoden aikana.



Jasenpalvelut
Neuvontapalvelut

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaan jasenet saivat neuvontaa laki-, hallinto-, talous ja
korjausteknisissa kysymyksissa Kiinteistoliitto Pirkanmaan toimistolta. Neuvonta tapahtui
puhelinneuvontana tai etayhteyksin. Neuvontapalveluita kayttivat eniten taloyhtididen hallitusten
puheenjohtajat ja isdnnoitsijat seka yha lisdantyvassa maarin myos hallitusten jasenet.

Suomen Kiinteistoliiton toimistosta jasenet saivat lakineuvontaa, talous- ja veroneuvontaa,
energianeuvontaa seka korjaus- ja teknistda neuvontaa. Jasensivujen kadyttdjien apuna oli
automaattinen Lakihelppi-palvelu, joka pystyi auttamaan jasenia
usein kysytyissa kysymyksissa.

Neuvontapuheluiden maara pysyi edellisvuoden tasolla.
Puheluista 43 prosenttia hoidettiin Pirkanmaan toimistolta ja
loput Suomen Kiinteistoliitosta.

Yleisimpia neuvontapuheluiden aiheita olivat séhkdautojen
latausinfran rakentaminen, huoneistojen hallintaanottomenettely
(maksuviiveet ja hairitseva elama), vuotovahingot ja
markatilakorjaukset seka erilaiset vahingonkorvauskysymykset.

Yleisimpia ongelmatilanteita avattiin myos kiinteistoyhdistyksen ja
Kiinteistoliiton kotisivujen blogikirjoituksissa seka jasensivuilla,
jossa julkaistiin useita oppaita, ohjeistuksia, suosituksia, laskureita
ja videoita.
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Viestinta

Jasenviestinndn kattavin ja nopein valine oli sahkdinen uutiskirje. Uutiskirje sisalsi
jasentaloyhtididen hallituksen jasenille ja isannditsijoille kohdennettua ajankohtaistietoa mm.
tarkeimmista taloyhtioita koskevista sadannosmuutoksista, julkaisuista, tutkimustuloksista,
koulutustapahtumista seka jarjestétoiminnasta. Toimintavuoden aikana julkaistiin 12 uutiskirjetta
ja sen jakelu laajeni 8 prosentilla edellisvuodesta.

Jasentaloyhtididen puheenjohtajille postitettiin painettuina julkaisuina valtakunnallisen Suomen
Kiinteistolehden (10 lehted) seka alueellisen Pirkanmaan Kiinteistoviestin (4 lehted) vuosikerrat.
Kiinteistoviesti -lehden jakelu ulottui myos jasenkiinteistdjen isdnnoitsijoille. Molemmat painetut
lehdet olivat jasenten luettavissa myos sdhkoisind nakdislehtina.

Yhteisoviestinnan kanavista kdytdssa olivat Facebook, Instagram, YouTube ja X. Sosiaalisen median
avulla nostettiin esille tapahtumatietoja ja uutisia ja viestittiin kiinteistoyhdistyksen
vaikuttamisesta seka muusta toiminnasta. Edelld mainittuja kanavia kdytettiin myos
jasenmarkkinoinnissa.



Kiinteistoyhdistyksen kotisivujen kavijamaara kasvoi hieman. Jasensivuilla julkaistiin mm.
jasentiedotearkisto, oppaita, lomakkeita, suosituksia, hyvia kdytantoja, laskureita ja videoita seka
koulutustapahtumien aineistoja. Kaikille avointen internet -kotisivujen katsotuimpia osioita olivat
ajankohtaisuutiset, blogikirjoitukset seka tapahtumatiedot.

Asukasviestintaa, tiedonkulkua ja tiedon saatavuutta edistava Taloyhtidsivut -palvelu tarjosi
edelleen valmiin kotisivualustan jasentaloyhtididen asukkaiden, osakkaiden ja hallitusten
kayttoon. Palvelun ylldpitdajana toimi Suomen Kiinteistéliitto.

Toimintavuoden aikana julkaistiin mediatiedotteita mm. asumiskustannuksista, palovaroitinten
kunnossapitovastuusta ja sahkopyorien akkujen lataamisesta. Mediatiedotteiden lisaksi nakyvyytta
saatiin muutamalla mielipidekirjoituksella.

Koulutustoiminta

Koulutustarjonta oli monipuolista ja -muotoista. Kiinteistoyhdistys jarjesti koulutusta
lahitapahtumina, webinaareina seka tietoiskuina. Paikallisten koulutuswebinaarien lisdksi Suomen
Kiinteistoliitto tuotti kaikille alueille webinaareja. Ndiden webinaarien aiheina oli mm. Taloyhtién
tilinpaatos, Talousarvio, Huoneistotietojarjestelmaan siirretyn yhtion yhtiékokous, Tilin- ja
toiminnantarkastus, Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi, Tuhoeldimet, Vastuu
palovaroittimista, Rakennustydn tarkkailija, Isanndinnin eettiset ohjeet ja valvontamenettely,
Uudistalo, Ika- ja muistiystavallinen taloyhtio, Talouden seuranta ja suunnittelu,
Lammitystapamuutokset, Kameravalvonta, Osakasisanndinti ja Asumisturvallisuus.

Koulutuksista tehdyt tallenteet ja asiantuntijoiden luentomateriaalit julkaistiin jasensivuilla.
Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry:n jarjestamat jasentilaisuudet 2024:

Webinaarit:
16.01. Hallitusammattilainen taloyhtion hallituksessa

06.02. Hallitus ja asumisen arki

21.08. Hallituksen ABC: osa A — Mika on asunto-osakeyhtio ja
miten se toimii?

03.09. Hallituksen ABC: osa B — Asunto-osakeyhtion osakkaan
oikeudet ja velvollisuudet

18.09. Hallituksen ABC: osa C — Asunto-osakeyhtion hallituksen
tehtavat ja vastuu

Ldhitapahtumat:

05.03. Onnistunut yhtiokokous / Yhtiojarjestyksen merkitys ja
muuttaminen, Seindjoki

24.04. Marka kylpyhuone (kaikille avoin), Lapua

11.09. Taloyhti6t ja aurinkoenergia

28.11. Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta / Talousarvio 2025,
Seinajoki




Muut tapahtumat:
22.10. Pirkanmaan Taloyhtiopaiva (junamatka), Tampere

Jasenten kaytettavissa olivat lisdksi taloyhtididen hallituksille ja toiminnantarkastajille suunnatut
verkkokurssit:

- HTHJ - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen

- Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiéssa — HTHJ PLUS
- Toiminnantarkastuksen perusteet

- Taloyhtion pelastussuunnitelma

- Isdnndinnin ostaminen

Vaikuttaminen

Kiinteistoliitto -jarjesto palvelee jaseniaan vaikuttamalla yhteiskunnalliseen paatoksentekoon ja
huolehtimalla kiinteistdalan edunvalvonnasta. Keskusjarjesté Suomen Kiinteistoliitto vastaa
valtakunnallisesta ja kansainvalisesta vaikuttamisesta alueellisten kiinteistoyhdistysten
keskittyessa alueelliseen vaikuttamiseen.

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa jatkoi maakunnan kuntien energiatariffien ja kiinteistoverojen
seurantaa. Asumiskustannusten osalta Etela-Pohjanmaan kunnat ovat menettdneet
kilpailukykydaan lammitysenergian hintojen osalta kaukolampdyhtididen siirtyessa fossiilittomiin
polttoaineisiin. Kiinteistoliiton valtakunnallisessa Indeksitalo 2024 -asumiskustannusvertailussa
mukana ollut Seindjoki sijoittui vertailussa keskiarvoa kalliimpien kuntien joukkoon. Indeksitalo -
vertailun tuloksia julkistettiin syyskuussa.

Mielipidekirjoituksin vaikutettiin kiinteistépalveluiden hinnantarkistuksiin,
huoneistotietojarjestelman omistuskirjausten ruuhkiin ja paloturvallisuuteen.

Jatehuoltoasioihin kiinteistoyhdistys vaikutti Lakeuden jatelautakunnan jatepoliittisen ohjelman
ohjausryhmassa seka osallistumalla Seindjoella jarjestettyyn Kiertotalousseminaariin 31.10.

Vuoden lopulla alueelliset kiinteistoyhdistykset valmistelivat kevaan 2025 kunta- ja
aluevaalivaikuttamista yhteistydssa Suomen Vuokranantajat ry:n kanssa.

Toiminta tydomarkkinajarjestona

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry on valtakunnallisen Kiinteistétyonantajat ry:n jasen.
Tybnantajina toimivat kiinteistoyhdistyksen jasenkiinteistot olivat tata kautta kiinteistdalan
jarjestdytyneitd tydnantajia saaden mm. tyéoikeudellista neuvontaa.

Jasenet ja toimielimet

Jasenet

Kiinteistoyhdistyksella oli vuoden lopussa 366 jasenta. Jasenmaara kasvoi 3 prosentilla.
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Yhdistyksen kokous

Kiinteistoyhdistyksen sadntéomaarainen vuosikokous pidettiin Seindjoella 20.3.2024.
Hallitus

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaan hallituksen kokoonpano 2024:

Puheenjohtaja Vesa Makeld, Seinajoki
Varapuheenjohtaja Arto Ylitalo, Lapua

Jasenet:

Aro-Panula Liisa, Seindjoki

Noora Kangastupa, lImajoki

Erkki Kaukonen, Seindjoki (20.3. saakka)
Riitta Kulju, Alavus

Timo Maki, Seindjoki

Harri Ojala, Seinajoki

Hannu Ristaniemi, Kauhava

Sami Siikala, Seindjoki (20.3. alkaen)
lina Aman, Sein&joki

Hallitus kokoontui toimintavuoden aikana viisi kertaa.
Toiminnanjohtaja ja toimihenkilot

Kiinteistoyhdistyksen operatiivista toimintaa hoidettiin Kiinteistéliitto Pirkanmaan toimistolta,
jossa jasenia palveli seuraava henkilokunta:

Toiminnanjohtaja Jorma Koutonen
- toiminnan johtaminen, neuvonta, vaikuttaminen



Jarjestoassistentti Kaisla Myllymaki

- jasenrekisteri, viestintd, maksuliikenne
Neuvontainsindori Kaisa Kettunen

- neuvonta, tekninen neuvonta, vaikuttaminen
Lakimies Johanna Raikka

- juridinen neuvonta, lausunnot, vaikuttaminen

Tilintarkastus

Yhdistyksen vuosikokouksen valitsemana tilintarkastajana toimi Jani Leppald, HT ja
varatarkastajana Jani Makela, HT, molemmat Brikka Oy:sta.

Kiinteistéalan luottamustoimet
Jorma Koutonen Kiinteistoliiton jarjestétoimikunta, Kiinteistomedia Oy:n hallitus, ISA

ry:n Auktorisointitoimikunnan jasen, Lakeuden jatelautakunnan
jatepoliittisen ohjelman ohjausryhman jasen

Timo Maki Kiinteistoliiton korjausrakentamistoimikunnan jasen
Harri Ojala Kiinteistoliiton asunto-osakeyhtiotoimikunnan jasen
Sami Siikala Kiinteistoliiton vuokratalotoimikunnan jasen
Ansiomerkit

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry:n hallitus mydnsi kiinteistoyhdistyksen kultaisen ansiomerkin
Hannu Ristaniemelle ja Arto Ylitalolle seka hopeisen ansiomerkin Riitta Kuljulle ja Timo Maelle
pitkdaikaisesta ja ansiokkaasta toiminnasta jarjestossa.
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Yhdistyksen talous

Kiinteistoyhdistyksen toiminta rahoitettiin kokonaan jasenmaksutuotoilla. Vuosikokouksen
vahvistama talousarvio toteutui suunnitellusti ja tilikauden tulos osoittaa ylijagamaa 8.268,91
euroa. Osa ylijaamasta johtuu siita, etta edellisella tilikaudella tehty sijoitusomaisuuden alaskirjaus
korjattiin vastaavansuuruisella yloskirjauksella. Kiinteistoyhdistyksen maksuvalmius oli koko ajan



hyva. Vuoden vaihteen jdlkeen siirrettiin 40.000 euroa pankkitililla olevia likvideja varoja
kassanhallintaratkaisuna OP-Euro A ja OP Premium 25 -sijoituksiin. Taloudellinen asema kay
tarkemmin ilmi tilinpaatoksesta.
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