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TALOYHTIO VASTAA KIINTEISTON TURVALLISUUDESTA MYOS TALVEN VAIHTELEVISSA SAAOLOSUHTEISSA

Asunto-osakeyhtio kiinteiston omistajana tai haltijana vastaa lahtokohtaisesti siita, etta yhtion
kiinteistdon alueella ja rakennuksissa on turvallista lilkkkua. Talven vaihtelevat sdaolosuhteet
edestakaisin sahaavine lampotiloineen ja eri muodoissa saapuvine sateineen tuovat kuitenkin omat
haasteensa kiinteiston turvallisuudelle. Nyt kun syksy on jalleen vaihtumassa talveksi, on yhtidissa
syyta varmistua siita, etta talven saapumiseen on varauduttu asianmukaisesti. Tarkeaa on seka
tunnistaa talviolosuhteiden aiheuttamia riskeja kiinteistolla etta sopia riittavista
talvikunnossapitotoimista.

- Talvikunnossapitoon kuuluu muun muassa lumien aurauksen tai luomisen lisaksi liukkauden
torjunta esimerkiksi hiekottamalla seka kattolumien ja jaiden tarkkailu ja tarvittaessa myds niiden
hallittu pudottaminen. Lunta voidaan joutua myds kuljettamaan pois, mikali sitd ei ole mahdollista
sailod oman kiinteistdn alueelle. Lisdksi esimerkiksi runsas lumisade tai jddpuikkojen
muodostuminen katonreunaan saattavat vaatia pikaisia toimia kuten vaarallisten paikkojen
merkitsemistad puomeilla tai muunlaisilla varoitusmerkeilla ennen kuin kiinteiston turvallisuus on
muilla toimilla saatu varmistettua, pohtii Kiinteistéliitto Etela-Pohjanmaa ry:n lakimies Johanna
Raikka.

Talvikunnossapitotoimien jarjestaminen on taloyhtiossa hallituksen ja isdnnéitsijan vastuulla

Kiinteiston turvallisuuteen liittyvia velvoitteita tulee useista eri laeista. Oikeuskaytannossa on
vakiintuneesti katsottu, etta kiinteistdnomistajalla on ns. korostunut huolellisuusvelvollisuus
kiinteistonsa turvallisuudesta. Tama tarkoittaa kdytannossa sita, etta jos vahinko sattuu, taloyhtion on
vastuusta vapautuakseen kyettava osoittamaan, etta se on toiminut asiassa niin huolellisesti kuin on
ollut mahdollista eli tehnyt kaiken voitavansa vahingon valttamiseksi.

- Vahinkotilanteissa taloyhtion vastuu on tyypillisesti vahingonkorvausvastuuta mutta raikeimmissa
laiminlydntitapauksissa myds johtohenkildiden rikosoikeudellinen vastuu on mahdollinen, Raikka
kertoo.

Aiheutuneista vahingoista vastaa aina taloyhtiéo mutta yhtio voi vaatia korvausta
sopijakumppaniltaan

Talvikunnossapitotoimia on mahdollista toteuttaa talkoilemalla tai ulkoistamalla tehtavat
ammattimaisen palveluntarjoajan tehtavaksi. Useimmiten talvikunnossapitotoimet on ulkoistettu
huoltoyhtidlle ja ndin kannattaa myos tehda vahankaan isommissa taloyhtidissa. Pienissa yhtidissa
talvikunnossapito voi olla sovittu hoidettavaksi myos talkoilla.

- Kun talvikunnossapitoon liittyvia tehtavia ulkoistetaan esimerkiksi huoltoyhtiolle, tulee sopimukseen
nimenomaisesti kirjata hoidettavat tehtavat riittavalla laajuudella ja tarkkuudella. Eika pida myoskaan
unohtaa valvontaa eli on tarkeaa myods seurata, ettd tyot hoidetaan sovitulla tavalla, muistuttaa
Raikka.

Talkoot puolestaan perustuvat aina vapaaehtoisuuteen eli ketdan ei voida niihin pakottaa eika
kieltaytyvalta voida peria esimerkiksi ylimaaraista vastiketta. Toisaalta jos jossain kohtaa
talkooinnostus laskee tai muutoin nayttaa silta, ettei talkoojarjestely kdytannossa toimi, tulee yhtion
johdon reagoida tilanteeseen ja siirtaa talvikunnossapitotydt ulkopuolisen palveluntarjoajan
hoidettavaksi.
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- Kiinteistonomistajan tai -haltijan on lisaksi hyva olla selvilla siita, kuka vastaa kiinteiston edesta
kulkevan jalkakaytavan talvikunnossapistosta. Paikkakunnasta riippuen vastuu voi kuulua joko
kunnalle tai taloyhtiolle, ja vastuu voi olla erilainen myds saman paikkakunnan sisalla eri alueilla. Jos
vastuu kuuluu yhtidlle, on muistettava huolehtia, etta esimerkiksi kiinteistonhuollon kanssa tehty
sopimus kattaa myds tuon alueen tarvittavat toimet, Raikka huomauttaa.

Kiinteistoliitto Etelda-Pohjanmaa ry on eteldpohjalaisten kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja kiinteistbalan
asiantuntijaorganisaatio, joka edustaa asunto-osakeyhtioita, kiinteistbosakeyhtibita ja vuokratalokiinteistojé.
Kiinteistoyhdistykseen kuuluu yli 360 jasentaloyhtiota Eteld-Pohjanmaalla. Kiinteistoyhdistys kuuluu
valtakunnalliseen Suomen Kiinteistéliittoon.
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