,:, KINTEISTOLITTO L

10.6.2026

Seinajoen kaupunki,
lupa-asiainlautakunta
Kirkkokatu 6

60100 Seinajoki

LAUSUNTO SEINAJOEN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYSEHDOTUKSESTA

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi ehdotuksesta Seinajoen
kaupungin rakennusjarjestykseksija lausuu ehdotuksesta lukukohtaisesti seuraavaa:

LUKU 1 Yleista

Luonnoksen 1 §:ssd on mainittu lasten ja ikdihmisten seka erityisryhmien tarpeiden huomioon ottami-
nen. Erityisryhmien niputtaminen yhteen saattaa johtaa siihen, etta suunnittelussa naiden tarpeet koe-
taan yhteisiksi, vaikka esimerkiksi ndko- ja kuulovammaisten tarpeet poikkeavat huomattavasti liilkku-
misesteisten ryhmien tarpeista. Erilaisia erityisryhmia olisi tarkoituksenmukaista avata tdssa kohdassa
laajemmin.

3 8: "Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympéaristoon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee rakennushankkeeseen ryhtyvén selvittdd, hyvissé ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista, yh-
desséa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat.”

Talla maarayksella ilmeisesti viitataan rakennusjarjestyksen ehdotettuun 5 luvun 17.1 8:4an. Onko lis-
taus tyhjentava ja voiko rakennushankkeeseen ryhtyva luottaa, etta pelkaa selvitys siita, kuuluuko
kohde 17.1 8:n listaukseen on riittdva vai voiko suojeltuja kohteita olla myos listan ulkopuolella?

LUKU 2 Rakennuskohteen rakentaminen

Ei lausuttavaa.

LUKU 3 Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolelle
Ei lausuttavaa.

LUKU 4 Rakentamisen luvanvaraisuus

Vahaisina ja luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita ovat tietyin edellytyksin omakotitalon tai pari-
talon katolle lappeen mukaisesti asennetut aurinkopaneelit ja -keraimet. Rivitaloissa ja kerrostalojen
kohdalla luvanvaraisuudesta ei siis ilmeisesti ole vapautusta tehty, vaikka monissa muissa kunnissa ja
kaupungeissa vapautus koskee kaikkia rakennuksia, kun paneeli tai kerain asennetaan katolle lappeen
suuntaisesti. Tasakatoilla esimerkiksi Tampereella voidaan sallia jopa pieni asennuskulman optimointi
ilman luvitusta, ja vapautus koskee myos asemakaavalla suojeltuja tai muutoin kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita pientalojakin. Luvanvaraisuudesta vapauttaminen myos rivi- ja kerrostalojen kohdalla paran-
taisi uusiutuvan energian hyodyntdmismahdollisuuksia ja lisdisi energiayhteisdjen syntymista myos
Seinajoen alueella.

Ilmaldampdopumppujen asentamisen, parvekkeen ja terassin lasittamisen ja rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn muutokset ilman rakentamislupaa ovat kannatettavia maarayksia.
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?ilmaléampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne nay katualueelle”

Kirjaus on selkea sen suhteen, etta kiintean parvekekaiteen alapuolelle asennettavat ilmalampoépum-
pun ulkoyksikdt ovat luvanvaraisuudesta vapautettuja, mutta epaselvyytta syntyy kokonaan lasitettujen
parvekkeiden osalta. Katsotaanko lasituksen lapi katualueelle nakyva yksikkod luvanvaraiseksi? Tata
seikkaa voitaisiin tarkentaa esim. rakennusjarjestyksen liitteena olevassa rakentamistapaohjeessa.

Asunto-osakeyhtidissa syntyy ajoittain ristiriitoja taloyhtion alueen kayttamisesta esim. matkailuauto-
jen, -vaunujen seka veneiden sailyttdmiseen. Rakennusjarjestysluonnoksessa tilapaisten liikuteltavien
laitteiden luvanvaraisuudesta vapaa sailyttaminen tontilla on rajattu enintdan 6 kuukauteen. Kuitenkin
“tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttod palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen” on
vapautettu luvanvaraisuudesta. Talla viitataan ilmeisesti juuri matkailuautoihin ja -vaunuihin. Kerros- ja
rivitalotonteilla tallaisten laitteiden jatkuva paikallaan pysyttdminen on omiaan aiheuttamaanrristiriitoja
rajallisen tilan vuoksi. Selkeyden vuoksi Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaan nakemyksen mukaan myo0s-
kdan matkailuautojen ja -vaunujen tontilla pysyttamista ei tulisi ymparivuotisesti vapauttaa luvanvarai-
suudesta.

LUKU 5 Rakentaminen erityisalueilla

Kiinteistoliitto Etela-Pohjanmaa ry pitda hyvana, ettd rakennusjarjestyksessa ei aseteta tayskieltoja
lampdkaivoille pohjavesialueillakaan, vaan kiinteistonomistajille jaa mahdollisuus oman harkintansa
mukaan arvioida lammitysratkaisujaan ja niiden mahdollisuuksia. Vesilain mukainen lupatarve katso-
taan riittavaksi ohjamaan lampodkaivohankkeiden asianmukaisuutta.

LUKU 6 Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

Painotus esim. viherpinta-alamaarayksissa ja tontin kasittelya koskevissa maarayksissa on nyt selvasti
suurempi kuin vuoden 2009 maarayksissa. Rajallinen tila, erityisesti kaupunkikeskustassa, ei monissa-
kaan tapauksissa mahdollista kiinteistonomistajan tahtotilasta ja maarayksista huolimatta riittavaa
polkupyora- ja autopysakadintia, jatteiden lajitteluastioiden lisdantyvaa maaraa ja samanaikaisestiviher-
pinta-alan lisaamista.

LUKU 7 Piha-alueen rakentaminen

28.18 "Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, yli kolmen asunnon tontille tulee rakentaa 1,5 autopaik-
kaa yhta asuntoa kohden ja joista véhintdaan 10 % on nimettéva vieraspysékointipaikoiksi”

Rajallinen tila, erityisesti kaupunkikeskustassa, ei monissakaan tapauksissa mahdollista kiinteiston-
omistajan tahtotilasta ja maarayksista huolimatta riittavaa polkupyora- ja autopysakaointia, jatteiden la-
jitteluastioiden lisdantyvaa maaraa ja samanaikaisesti viherpinta-alan lisdamista. Sinansa vieraspaik-
kamaarays helpottaa esimerkiksi kotihoidon toimintaa ikdantyvissa kaupunkikeskuksissa.

”Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden liik-
kumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksen-
mukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin.”

Selkeyden vuoksi rakennusjarjestyksessa olisi nakemyksemme mukaan tarkoituksenmukaista viitata
suoraan esteettomyysasetuksen 2 §:n 3 momenttiin, jossa maaritellaan tallaisen autopaikan koko (le-
veys vahintaan 3,6m ja pituus vahintdan 5m) seka RT 98-11235 ohjekorttiin sen osalta, miten autopaikka
tulee merkita.
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LUKU 8 Rakennuksen tai sen osan purkaminen
Ei lausuttavaa.
LUKU 9 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

33.1 8: "Tyémaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ympaéristos-
taan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.”

Maarays ottaa suoraan kantaa ainoastaan kevyeen liikkenteeseen. Maarays myods selkean ja esteettd-
man autokiertoliittyman jarjestamisesta kohteella olisi tarkoituksenmukainen.

LUKU 10 Rakennuskohteen ja ympariston yllapito
Ei lausuttavaa
LUKU 11 Erindiset maaraykset, liitteet

Ei lausuttavaa

Kunnioittavasti,
KIINTEISTOLIITTO ETELA-POHJANMAA RY

Jesse Niemi Jorma Koutonen
juristi toiminnanjohtaja



